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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO

Deweloper +~EKOBUD” SP. Z O. O.
Nr KRS0000037360
Adres ul. Przemystowa 8

14-100 Ostroda

Numer NIP REGON

(NIP)

741-000-36-68

(REGON)

510210493

Numer telefonu

(89) 646-22-71

Adres poczty elekironicznej

sekretariat@ekobud.ostroda.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.ekobud.ostroda.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukohczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Olsztynek, Jasminowa 3,5,7
Data rozpoczecia 19/08/2021
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 14/05/2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Elblag. Grunwaldzka 297, 299
Data rozpoczecia 14/02/2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 12/07/2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Olsztyn, Poprzeczna 32
Data rozpoczecia 26/04/2021
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 17/07/2024




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadszi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu'

Adres: ul. Sokola 10 12, Olsztyn

Dziatki ewidencyjne nr: 49/11, 49/15, 49/16, 49/17, 49/18, 52/2, 80;
Obreb: 139

Gmina: Miasto Olsztyn

Numer ksiegi wieczystej

KW OL10/00067442/0 — dziatka nr 49/11, 49/15, 49/16, 49/17, 52/2, 80 — wiasnos$é gruntu
KW OL10/67443/7 - dziatka nr 49/18 - uzytkowanie wieczyste

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

. L . brak
Istniejgce  obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

Inne istotne informacje

W bezpoérednim sgsiedztwie przedmiotowe] nieruchomosci na podstawie decyizji
Wojewody Warminsko — Mazurskiego nr 23/24 z dnia 17.12.2024 r realizowana jest
inwestycja drogowa pn. ,,Budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 527 na
odcinku od granicy miasta do wiaduktu nad kolejg (ulica Nowobattycka) w Olsztynie od
km 97-031,72 do km 101-965,72 (km drogi wojewddzkiej nr 527). Inwestycja ta realizowana
jest m.in. na obszarze niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego — na fragmentach dz.
80 oraz 49/11. Dziatki te w wyniku wywtaszczenia na ww. cel zostang podzielone, a ich
wywtaszczone fragmenty zostang wytqczone z przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego. P

Informacje dotyczgce obiektdw
istniejgcych potozonych w sqgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zyciad)

Obszar ww. dziatek, na ktérych realizowane jest przedmiotowe osiedle mieszkaniowe
otaczajq tereny o zréznicowanym zagospodarowaniu:

- od strony pétnocnej dziatki graniczg z pasem ruchu kolejowego (odlegto$¢ miedzy
granicq dziatki a osig torowiska wynosi ok. 20m),

- od strony wschodniej obszar nieruchomosci graniczy z nieurzgdzonymi terenami
zielonymi,

- wzdtuz potudniowej czesci nieruchomosci frwa budowa nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 527 (ul. Nowobattyckiej); w ramach realizowane] inwestycji drogowej
powstaje bezpodredni zjozd z nowobudowanej drogi na realizowane osiedle
mieszkaniowe,

- od strony zachodniej posadowiona jest zabudowa o charakterze mieszkaniowym,
biurowym i przemystowo-magazynowym, ktéra w czesci przeznaczona jest do rozbidrki.
Na odzyskanych w ten sposéb terenach planowana jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa.c

Najblizszy przystanek komunikaciji 550m od

przedmiotowej nieruchomosci.

miejskiej znajduje sie w odlegtosci

W odlegtoéci 650m potozona jest stacja kolejowa Olsztyn-Gutkowo.
Najblizsza szkota podstawowa, przedszkole oraz supermarkety spozywcze — 700m.

W odlegtoéci 1,5km od realizowanego osiedla mieszkaniowego znajduje  sie
ogdinodostepna zagospodarowana plaza nad jeziorem Ukiel, natomiast w odlegtosci
2km w kierunku pétnocnym i wschodnim znajdujq sie jeziora: Redykajny i Tyrsko (Zbik).

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepiséw
odrebnych na terenie  objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Gmina Miasto Olsztyn uchwatg nr XXVI/373/26 z dnia
27.05.202¢r. uchwalita plan ogdlny miasta Olsztyna.
Uchwata weszta w zycie w dniu 03.07.2026r. @

Plan ogdiny gminy

Igodnie z ustaleniami  powyzszego aktu  obszar
przedmiotowej nieruchomosci zngjduje sie w strefie 450SW —

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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strefie  wielofunkcyjnej z
wielorodzinng.

zabudowqg  mieszkaniowq

Miejscowy plan
zagospodarowania

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, ktéry zostat objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowany miedzy linig

przestrzennego kolejowg a ulicami Kanarkowq, Basienski i Rzedziana w
Olsztynie, uchwalonym uchwatg Rady Miasta Olsztyna nr
VI/97/19 z dnia 27.03.2019r.

o Przedmiotowy teren nie lezy na obszarze rewitalizacji; w
Miejscowy Plan | oparciu o Uchwate nr XLVII/759/22 Rady Miasta Olsztyn z
rewitalizacii dnia 25 maja 2022r nie ustanowiono prawa pierwokupu na

rzecz gminy ani nie wydano zakazu wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.
Miejscowy plan | Gmina Miasto Olsztyn nie sporzgdzita miejscowego planu
odbudowy odbudowy.
Inne4 -

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

0d 0,2do 1,0;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie okreslono

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

20% terenu dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje

Maksymalna wysoko$C | nhadziemne, ale nie wiecej niz 14.5 m, nie dotyczy
zabudowy obiektow telekomunikacyjnych
Minimalny udziat | 30 % w formie zwartych komplekséw zieleni

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,4 m.p. / 1
mieszkanie - z czego 20% nalezy przeznaczy¢ na miejsca
ogdlnodostepne rotacyjne

- dla gastronomii 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych
- dla biur i urzeddw 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

- dla przychodni i bibliotek 15 m.p. na 1000 m? pow.
uzytkowej

- dla pozostatych obiektéw ustugowych i handlowych, 25
m.p. na 1000 m? pow. uzytkowej;

Ustala sie wymagang liczbe miejsc postojowych dla
rowerdw w iloSci co ngjmniej 3 miejsca postojowe na 100

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



m? pow. uzytkowej funkcji ustug oraz dla zabudowy
wielorodzinnej, 10% liczby miejsc postojowych wymaganej
dla samochoddw osobowych;

Dla nowopowstajgcych obiektdw, niezbednq ilos¢ miejsc
postojowych nalezy realizowaé w ramach wtasnej dziatki
budowlanej;

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1)Zakazuje  sie  lokalizacji  funkcji  ustugowych i
przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenia ktérego$ z parametrdw dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska,
poza terenem, do kitdérego prowadzgcy dziatalnosé
posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym - poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona, a takze takich, ktére w oczywisty
sposdb  pogarszajg  warunki  uzytkowania  terendw
sqsiadujgcych, np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw,
dymdw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpaddw w
widocznym miejscu;

2) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwiqzanej z
przetwarzaniem odpaddw, w tym sktadowisk odpaddw;

3) zakazuje sie lokalizowania zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych
terendw zainwestowania; przyjmuje sie

dopuszczalne  poziomy hatasu  odpowiednio  do
obowigzujgcych rozporzgdzeh wykonawczych do ustawy
prawo ochrony Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu:

a) dla terendw MN, jok dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,

b) dla terendw MW, U, MW/U, PB/U, UK jak dla terendw na
cele mieszkaniowo - ustugowe,

c) dla terenéw UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy,

d) dla terenu ZP i US jak dla terendédw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) na terenach, gdzie wystepujg przekroczenia wartosci
dopuszczalnych  poziomdw hatasu, wymagane jest
zastosowanie  Srodkéw  ochrony  przed  hatasem,
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne (takich jok
np. waty ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug w
parterach  budynkédw z  wycofaniem  kondygnaciji
mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie
rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka
dzwiekoszczelna); w  przypadku zastosowania  $rodka
ochrony akustycznej, jakim jest zieleh izolacyjna, nalezy jg
ksztattowaé zgodnie z zasadami ksztattowania terendw
zieleni izolacyjnej oraz w  maksymalnym  stopniu
wykorzystywac zielen istniejgcq;

7)rowy melioracyjne - przeznaczone do utrzymania wg
przepisdw odrebnych; dopuszcza sie regulacje

przebiegu, szerokosci i ich  skanalizowanie; rowy
melioracyjny, ktére pozostang otwarte na terenach
zielonych nalezy wkomponowaé w zagospodarowanie
terenu jako element krajobrazowy;

8) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z
zanieczyszczonych  powierzchni  szczelnych  wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady zagospodarowania odpaddw komunalnych
okredlajg wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia  szczegdtowych zasad  utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Olsztyn, bedgce
aktem prawa miejscowego;

10) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w
pierwszej kolejnosci zagospodarowac¢ w  granicach
inwestycji, w ramach spetnienia wymogdw zapewnienia
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych;

11) dopuszcza sie inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi
powstatych w trakcie prac budowlanych lub

niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o odpadach;




12) parkingi terenowe, readlizowane poza pasami
drogowymi, nalezy projektowac z uwzglednieniem drzew,
przy stosowaniu zasady - drzewo co cztery stanowiska; przy
projektowaniu parkingéw terenowych w maksymalnym
zakresie adaptowadé drzewostan istniejacy;

13) nalezy dgzy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych,
poprzez stosowanie do pokrywania terenéw materiatéw i
technologii ograniczajacych odptyw wody;

14) teren wokét drzew zachowanych oraz
posadzonych nalezy zagospodarowac —w
zapewniajgcy naturalng wegetacje;

15) w projekcie zagospodarowania ferenu, powierzchnie
biologicznie czynne nalezy wyznaczacd kierujgc sie zasadaq,
aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy
wyksztatconej zieleni wysokiej i $redniej oraz zieleh
stabilizujgcq skarpy;

16) w granicach opracowania wystepujq skarpy o stromych
zboczach, w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢
ich ochrone w taki sposdb, aby nie dopusci¢ do osuwania
sie mas ziemnych, zieleh rosngca na skarpach podlega
ochronie jako element stabilizacyjny, jej usuniecie wymaga
szczegdlnego zabezpieczenia skarp przed osuwaniem sie
mas ziemnych;

17) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracii
Olsztyn, wyznaczonej Uchwatqg Sejmiku

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XX/472/16 z dnia
27 wrzeénia 2016 1., w ktérej wprowadzono

zasade odprowadzenia Sciekdw komunalnych poprzez
system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie $ciekdw
“tyna", z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.e

nowo
sposéb

Pas terenu o szeroko$ci 20 m przylegajqcy do terenu drogi
KDZ40 nalezy zagospodarowa¢ zieleniq, komponowang z
uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowe;.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
tferenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

W granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone
powodzig oraz obszary osuwiskowe.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz ddbr kultury
wspotczesnej

Dawna wie§ Gutkowo objeta jest, zgodnie ze Studium
Olsztyna, strefg ochrony konserwatorskiej oraz strefg
ochrony ekspozycji wzgdrza koscielnego i kosciota - gdzie
ustala sie:

a) ochrone historycznego uktadu przestrzennego gtéwnych
ulic,

b) ochrone widoku na wzgdrze koscielne z kosciotem pw.
Sw. Wawrzyhca, cmentarzem i starodrzewem, stanowigce
dominante wysokosciowq w strukturze przestrzennej wsi,

c) dla nowej zabudowy nakaz zachowania proporcji,
gabarytéw i skali wiejskiej zabudowy historycznej - budynki o
rzucie prostokagtnym, maksymalna wysokos¢ zabudowy
dwie kondygnacje nadziemne w tym druga w poddaszu,
zabudowa stanowigca kontynuacje lub uzupetnienie
istniejgcego uktadu przestrzennego,

d) zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych -
niezachowujgcych  skali  zabudowy  wiejskiej  Ilub
substandardowych,

e) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewu,
czesciowo bedgcego pozostatosciami nasadzen
alejowych bqgdz zieleni towarzyszgcej zabudowie dawnej
wsi oraz zagospodarowania terenu wokdt drzew w sposdb
zapewniajgcy naturalng wegetacje. f

Wymagania  dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

W granicach planu zasady umieszczania szyldéw oraz tablic
reklamowych i urzqdzen reklamowych na budynkach i w
formie wolnostojgcej realizowaé z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony krajobrazu oraz uchwat Rady
Miasta Olsztyna.




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég dojazdowych
KDD oraz z drogi zbiorczej KDZ, poprzez zjazd i komunikacje
wewnetrzng.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzgdzeh
infrastruktury ~ technicznej sq tereny w  liniach
rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszych oraz tereny K, G i
Tl, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terendw,
- w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi, jednak pod warunkiem, ze
nie wykluczy to zagospodarowania dziatki budowlanej
zgodne z jej przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach
szczegdbtowych,

- w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy
minimalizowa¢ ingerencije w zielen

istniejgcq, zwtaszcza drzewa,

- zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w
tym stref konfrolnych dla gazociggu, dla istniejgcego i
projektowanego uzbrojenia jest obowigzujgce dla catego
planu, takze przy projektowaniu i redlizacji trwatych
elementéw zagospodarowania terenu w postaci taraséw,
matej architektury, ogrodzen, urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, drzew i rodlinnosci
o rozbudowanych systemach korzeniowych itp

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®)

Przeznaczenie terenu

MN/U (MT) - Ter. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (zabudowa na funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug turystycznych) takich jak
agrofturystyka, pensjonaty, domy letniskowe, gastronomia

I - Ter. zieleni izolacyjnej

KK - Ter. komunikaciji kolejowej

ZP - Ter. zieleni urzgdzonej

KDZ - Ter. drég zbiorczych

U - Ter. zabudowy ustugowej

MN - Ter. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW - Ter. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ID - Ter. ogrodéw dziatkowych

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

U-0d0,1do0,7;

MN -0,2do0.,7;

MW - od 0,2 do do 1,0;

MN/U (MT), ZI, KK, ZP, KDZ, ZD — nie okre$lono

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

MN/U (MT) - dia zabudowy jednorodzinnej - 2 kondygnacije
(parteri poddasze uzytkowe);

- dla zabudowy ustug turystycznych dopuszcza sie
zabudowe o wysokosci 3 kondygnacii (parter, pietro i
poddasze uzytkowe)

U - 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz 10 m

MN - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w
poddaszu, ale nie wiecej niz 8,5 m

MW - 3 kondygnacje ale nie wiecej niz 14 m

11, KK, ZP, KDZ, ZD - nie okreslono

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

11 - 80%
U-25%
MN - 30%

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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MW - 30%
MN/U (MT), KK, ZP, KDZ, ZD - nie okreslono

Minimalna liczba miejsc MN/U (MT)

do parkowania
- dla funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 mp/dom

jednorodzinny;

- dla funkciji ustug turystycznych w wysokosci 2,5 mp/10
uczestnikdw

U, MN, MW -

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 m.p. na
mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,4 m.p. / 1
mieszkanie - z czego 20% nalezy przeznaczy¢ na miejsca
ogdlinodostepne rotacyjne,

c) dla gastronomii 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,

d) dla biur i urzeddw 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

e) dla przychodni i bibliotek 15 m.p. na 1000 m? pow.
uzytkowej,

f) dla hoteli i szpitali 40 m.p. na 100 tozek,

g) dla szkét i uczelni 35 m.p. na 100 studentdw (ucznidw) i
zatrudnionych,

h) dla obiektéw produkcyjnych 3 m.p. na 10
zatrudnionych,

i) dla pozostatych obiektdw ustugowych i handlowych, 25
m.p. na 1000 m? pow. uzytkowe;j;

11, KK, ZP, KDZ, ZID - nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach . L. . .. ) - . .
zabudowy albo decyzji o ustaleniu Dla nieruchomosci, w obrebie ktorej zrealizowano zadanie inwestycyjne |, nie wydano

lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
dla terenu objetego przedsiewzieciem | Publicznego.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku Funkcja zabudowy nie dotyczy

miejscowego planu i zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

nie dotyczy
gabaryty

forma architektoniczna nie dotyczy

usytuowanie linii nie dotyczy
zabudowy

intensywnos¢ nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony nie dotyczy
srodowiska i zdrowia ludszi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczgce nie dotyczy
ochrony innych terendw
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lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdéw

odrebnych

warunki i szczegdtowe nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

komunikaciji

warunki i szczegbétowe nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ nie dotyczy

zabudowy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczqce przewidzianych miejscowych planach | brak

inwestycji w promieniu 1 km od zagospodarowania

przedmiotowej nieruchomosci¢), przestrzennego

zawarte w:
decyzjach o warunkach
zabudowy i W przeciqgu 3 ostatnich lat w promieniu 1 km od ferenu
zagospodarowania inwestycji wydane zostaty warunki zabudowy dla
terenu nastepujgcych przedsiewzied:

1. budowa 6 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych w zabudowie bliZzniaczej wraz z
budowq sieci na dz. 20/23,27/1,24 obreb 154 (ul.
Przepidrcza) — decyzja z dnia 06/05/2026

2. budowa budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu na dz. 255/8 obreb 140 (ul. Kawki) — decyzja z
dnia 17/03/2026

3. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynku garazowego na dz. 20/14 obreb 154 (ul.
Cietrzewia) — decyzja z dnia 20/02/2026

4. budowa kontenerowego budynku biurowego na dz.
19/8 obreb 154 (ul. Przepidrcza) z dnia 16/02/2026

5. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na dz. 5/2 obreb 154 (ul. Cietrzewia) —
decyzja z dnia 30/01/2026

6. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na dz. 5/4 obreb 154 (ul. Cietrzewia) —
decyzja z dnia 06/02/2026

7. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na dz. 5/3 obreb 154 (ul. Cietrzewia) —
decyzja z dnia 11/02/2026

8. budowa 15 budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych wraz z wewnetrznymi
ciggami pieszojezdnymi na fragmencie dz. 15 obreb
154 (ul. Bazantowa) — decyzja z dnia 21/01/2026

9. budowa dwdch budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu na dz. 255/9 obreb 140
(ul. Kawki) — decyzja z dnia 17/06/2025

10. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
budynku gospodarczego na dz. 16/1 obreb 154 (ul.
Bazantowa) — decyzja z dnia 04/04/2024

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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11. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wraz z dojsciem, dojazdem, $ciezkami,
podjazdem i tarasami na dz. 199 obreb 142 (ul.
Gtogowa) - decyzja z dnia 07/11/2023 ¢

Irédto  danych: portal  www.otwartedane.olsztyn.eu
prowadzony przez Gmine Olsztyn

Zgodnie z informacjg podang przez Urzgd Miasta Olsztyna
pismem z dnia 30.01.2025 w promieniv 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci w ciggu ostatnich 3 lat nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie budowy linii
szynowych,  przewidzianych  korytarzy = powietrznych,
inwestycji komunalnych takich jak oczyszczalnie Sciekdw,
spalarnie Smieci, wysypiska czy cmentarze.

Wojewoda Warminsko — Mazurski  decyzjq nr 23/24 z dnia
17.12.2024 r wydat zezwolenie na readlizacje inwestycii
drogowej dla zadania pn. ,,Budowa nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 527 na odcinku od granicy miasta do
wiaduktu nad kolejg (ulica Nowobattycka) w Olsztynie od
km 97-031,72 do km 101-965,72 (km drogi wojewddzkiej nr
527)", a inwestycja realizowana bedzie miedzy innymi na
czesci wehodzgcych w sktad powyzszego Przedsiewziecia
Deweloperskiego - teren dziatek nr 49/11, 49/15, 49/16,
49/17, 52/2, oraz 80 obreb 139. — dziatka nr 80 z ktérej
powstanie dziatka nr  80/1 bedgca przedmiotem
wywiaszczenia na ww. cel, dziatka nr 49/11 z ktérej
powstang dziatki nr 49/35 i nr 49/36 bedgca przedmiotem
wywitaszczenia na ww. cel.

Ponadto, informacje na temat decyzji o wydanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu znajdujg
sie na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta
w Olsztynie:

https://umolsztyn.bip.gov.pl/articles/index/otwarte-
dane/page:4

Ze wzgledu na mnogo$¢ wydawanych decyzji oraz biezgcg
aktualizacje przez Urzgd Miasta  Olsztyna  wykazu
wydawanych decyzji, Deweloper umozliwia zapoznanie sie
z aktualng informacjg w swojej siedzibie.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Aktualne dane dotyczgce decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dostepne sg w publicznych bazach
danych wskazanych przez Urzad Miasta Olsztyn. Wg danych
zweryfikowanych w tych bazach na dzieh 21.09.2026 r. nie
zidentyfikowano decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych w okresie ostatnich 3 lat dla
przedsiewzie¢ zlokalizowanych w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

- dostepne bazy:

https://wykaz.ekoportal.pl/CardLlist.seam

https://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

https://miasto-olsztyn.geoportal-krajowy.pl/decyzje-
srodowiskowe #czym-sa-decyzje-srodowiskowe h

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak opracowania

miejscowych planach
odbudowy

brak opracowania

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

feren poza obszarami zagrozenia powodziowego
Informacja na podstawie serwisu:

https://olsztyn.e-mapa.net/

inne zrédta




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla tferenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestyciji
drogowej
decyzja o ustaleniu

lokalizacii linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji  w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na

redlizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu

lokalizacji  inwestycji  w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji = w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji  w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sekforze
naftowym

Zgodnie z informacjg podang przez Urzgd Miasta Olsztyna
pismem z dnia 30.01.2025 r. w promieniv 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci w ciggu ostatnich 3 lat nie
wydano decyzji o inwestycji celu publicznego w zakresie
budowy linii  szynowych, przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji  komunalnych  fakich  jak
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska czy
cmentarze.

Wojewoda Warminsko — Mazurski  decyzjg nr 23/24 z dnia
17.12.2024 r wydat zezwolenie na redlizacje inwestycji
drogowej dla zadania pn. ,,Budowa nowego przebiegu
drogi wojewddzkiej nr 527 na odcinku od granicy miasta do
wiaduktu nad kolejg (ulica Nowobattycka) w Olsztynie od
km 97-031,72 do km 101-965,72 (km drogi wojewddzkiej nr
527)", a inwestycja realizowana bedzie miedzy innymi na
czesci wehodzgcych w sktad powyzszego Przedsiewziecia
Deweloperskiego - teren dziatek nr 49/11, 49/15, 49/16,
49/17, 52/2, oraz 80 obreb 139. — dziatka nr 80 z ktérej
powstanie dziatka nr  80/1 bedgca przedmiotem
wywiaszczenia na ww. cel, dziatka nr 49/11 z ktérej
powstang dziatki nr 49/35 i nr 49/36 bedqgca przedmiotem
wywitaszczenia na ww. cel.

Gmina Olsztyn w latach 2021-2025 wydata 3 decyzje o
inwestycji celu publicznego na nastepujgce inwestycje:
decyzja Icp-21/2022 z dnia 08.09.2022 na budowe drég
gminnych wraz z budowq i przebudowq skrzyzowanh oraz
infrastruktury technicznej, na fragmentach dziatek nr 83/1,
87, 166, 255/1 i dziatkach 255/4, 255/6, 255/12, 255/15 w
obrebie geodezyjnym nr 140, potozonych przy ul. Battyckiej
w Olsztynie; decyzja nr lcp-14/2023 z dnia 21.04.2023 na
budowe fragmentu sieci oswietlenia ulicznego i fragmentu
sieci wodociggowej na fragmencie dziatki nr 89 w obrebie
geodezyjnym nr 140, potozonej przy ul. Battyckiej w
Olsztynie; decyzja lcp-21/2023 z dnia 28.08.2023 r. na
budowe zbiornika retencyjnego wraz z uzbrojeniem i
zagospodarowaniem terenu, w Olsztynie przy ul. Battyckiej,
na dziatce nr 255/16 i fragmencie dziatki 83/2, obreb
geodezyjny 140.

Ponadto, informacje na temat inwestyciji celu publicznego
znajdujq sie na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu
Miasta w Olsztynie:

https://umolsztyn.bip.gov.pl/articles/index/otwarte-
dane/page:4

Ze wzgledu na mnogo$¢ wydawanych decyzji oraz biezgcg
aktualizacje przez Urzgd Miasta Olsztyna  wykazu
wydawanych decyzji, Deweloper umozliwia zapoznanie sie
z aktualng informacjq w swojej siedzibie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* o
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest « nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr Il - 154/2023 (znak UA.6740.17.2023) z dnia 07.07.2023r.

Organ wydajqgcy: Prezydent Olsztyna

* Niepotrzebne skresli¢.
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Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

18.09.2026 r.v

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z 2021r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o  braku  wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakohczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonhczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie budowy: 01.09.2023r.

Termin zakohczenia robét budowlanych: 25.06.2026r. i

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
albo zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw zrealizowanych w  przedmiotowym
zadaniu inwestycyjnym: 2

Liczba budynkow

Przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie sktadajgce
sie z 9 budynkdéw, zostato podzielone na 3 zadania
inwestycyjne. Przedmiotem niniejszego opracowania jest
zadanie inwestycyjne |, w ramach ktérego zrealizowane
zostaty budynki o nr. technicznych 1i2. @

Minimalna odlegto$¢ od budynku nr 1 do budynku nr 2
wynosi 16m.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata ustalona na podstawie pomiaru
powykonawczego, wykonanego po zakohczeniu robdt budowlanych, zgodnie z
zasadami okreSlonymi w normie PN-ISO 9836:2022-07 ,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowychi

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrodet  finansowania  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaqj posiadanych srodki wtasne + srodki nabywcoéw
srodkéw finansowych —

kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujgcych nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny?)

Gtébwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkédw nabywcey

Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dokonuje wyptaty
srodkdw zgromadzonych na tym rachunku na zasadach okreslonych w art. 16 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego na
zasadach okredlonych w art. 17 tej ustawy. i

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajqcej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewziecia
lub zadania

Harmonogram zrealizowany w 100% - wszystkie etapy zadania inwestycyjnego | -
zakohczone

Dopuszczenie waloryzaciji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany obowigzujgcej stawki podatku od towardw i ustug (VAT)
dotyczgcej sprzedazy lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego lub komorki
lokatorskiej, cena brutto ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

W przypadku wzrostu stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w ferminie 14 dni od dnia ofrzymania informacji o zmianie ceny wynikajgcej ze
zmiany stawki podatku VAT. k

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich warunkach
mozna odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadkach i na zasadach
okreslonych w art. 43 ust. 1-6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadkach i na zasadach
okreslonych w art. 43 ust. 7-8 ww. ustawy. !

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnoscilokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony

infernetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spodtke
celowq - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spdtki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoéci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodqg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodqg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodqg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

- ochrona $rodkdw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec mBank

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdédw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okredlonych w
art. 24 ust. 31 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: ,mBank”

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskacé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 . poz. 2324, 2339, 2640 i
2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

Oddziat instytucii kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu wg indywidualnej wyceny zt
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zgodhnie z kartq lokalu m2

albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu wg indywidualnej wyceny zt/m?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie do indywidualnego uzupetnienia.
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej zumdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okredlenie potozenia oraz istotnych cech Liczba kondygnacii
domu jednorodzinnego albo budynku, w .
ktérym ma znajdowaé sie lokal mieszkalny 4 kondygnacje, w tym:

bedqgcy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

- 1 kondygnacja podziemna (-1)

- 3 kondygnacje nadziemne (parter, 1,2 pietro)
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Technologia wykonania

Tradycyjna murowana z elementami zelbetowymi:
- fundamenty w postaci taw zelbetowych

- $ciany fundamentowe zewnetrzne i wewnetrzne - zelbetowe wylewane w
deskowaniu systfemowym gr. 24cm

- §ciany konstrukcyjne zewnetrzne parteru i wyzszych kondygnaciji - murowane z
cegty wapienno-piaskowej gr. 24cm

- $ciany konstrukcyjne wewnetrzne parteru i wyzszych kondygnacii - zelbetowe
wylewane w deskowaniu systemowym gr. 24cm, a wydzielajgce pow.
techniczne - Silkka gr. 15cm

- §ciany konstrukcyjne w obrebie klatek schodowych — pustak ceramiczny
POROTHERM AKU gr. 25cm

- §cianki dziatowe w mieszkaniach — murowane z cegty wapienno-piaskowej 12 i
8cm

- stropy miedzy kondygnacjami - zelbetowe typu filigran gr. 20cm

- dach stromy potaciowy, bezokapowy o konstrukcji drewnianej kryty dachdwkg
- przestrzen poddasza - nieuzytkowa (wentylowanal)

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym cze$¢ wspdlng nieruchomosci

klatki schodowe, korytarze: w petni wykonczone (tynki, malowanie, posadzki -
ptytki / gres, balustrady, stolarka, domofon, o$wietlenie klatki);

balkony: wykonane jako konstrukcje przygotowane do indywidualnego
wykonczenia przez Nabywce (balkon nie obejmuje warstwy wykonczeniowej
posadzki ani izolacji przeciwwodnej wykonywanej pod indywidualne
wykohczenie posadzki balkonowej przez Nabywce; wykonanie warstw
wykonczeniowych przez Nabywce powinno odbywaé sie zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej i nie moze narusza¢ konstrukcji ani szczelnosci elementdw
budynku), balustrada m

piwnice: systemowe drzwi do komdrek lokatorskich, posadzki betonowe;

garaze: posadzka betonowa przemystowa, brama garazowa, malowanie $cian,
oéwietlenie

teren zewnetrzny: tfrawniki, chodniki, drogi i parkingi wytozone kostkg betonowaq,
oéwietlenie zewnetrzne, monitoring (na terenie przedsiewziecia deweloperskiego
przewidziano elementy kontroli dostepu i monitoringu czesci wspdlnych, ktdrych
ostateczny zakres moze ulec zmianie na etapie readlizacji ww. projektu i
opracowania dokumentaciji wykonawczej, bez gwarancji objecia monitoringiem
wszystkich czesci nieruchomosci wspdlnej) m, cze$ciowe ogrodzenie wraz ze
szlabanem

Liczba lokali w budynku Budynek nr 1 — 24 lokale mieszkalne

Budynek nr 2 — 27 lokali mieszkalnych

RAZEM 51 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych | 48 - miejsca parkingowe we wspolnej hali
i postojowych garazowej pod budynkami 1i 2

23 - naziemne miejsca postojowe na zewnetrznym
terenie inwestycji

RAZEM 71 miejsca postojowe

Dostepne media w instalacja wodna,
budynku instalacja kanalizacyjna,

instalacja elektryczna,
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instalacja deszczowa odprowadzajgca wody
opadowe,

ogrzewanie gazowe,

TV naziemna, cyfrowa DVBT, Internet

W przypadku catego przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie nieruchomosci
wspdlnej - gruncie i cze$ciach wspdlnych budynkdw - moze zaistnie koniecznosé
zlokalizowania dodatkowej - nie przewidzianej w projekcie - infrastruktury do
obstugi osiedla oraz technicznej: gazowej, energetycznej lub innej o podobnym
charakterze.

Zgodnie z ustawq z dnia 11 stycznia 2018r. o elekfromobilnosci i paliwach
alternatywnych, inwestycja ma zapewniong odpowiedniq moc przytgczeniowq
zgodnie z przepisami na dzieh

obowigzujgcymi zatwierdzenia  projektu

budowlanego.

Dostep do drogi publicznej | TAK

Okreélenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

parter / 1/ 2 pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonhczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: ... m?2

Ukiad pomieszczen: ...

Zakres i standard prac wykonczeniowych (standard deweloperski):

- podtoza pod posadzki
- §ciany /sufity — tynki gipsowe maszynowe
- parapety wewnetrzne — konglomerat

- stolarka PCV, drzwi wejsciowe do lokali antywtamaniowe klasy B z zamkami
klasy C
- instalacja elekiryczna z gniazdkami i wtgcznikami bez opraw
- instalacja teletechniczna (domofon, RTV+SAT, $wiattowdd)
- instalacja c. o. kompletna (z grzejnikami z zaworami termostatycznymi, w
tazienkach grzejniki drabinkowe)
- instalacja wodno-kanalizacyjna w tazienkach:
e instalacja wody uzytkowej - bez rozprowadzeh
e instalacja kanalizacji sanitarnej — bez rozprowadzenh
- instalacja wodno-kanalizacyjna w kuchniach:

e instalacja wody uzytkowej - bez rozprowadzeh
e instalacja kanalizacji sanitarnej — bez rozprowadzenh

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

w trakcie procedury uzyskiwania zaswiadczenia o samodzielnosci

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | nie dotyczy
rébwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | nie dotyczy
czesci wrasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa | nie dotyczy

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wrasnosci lokalu uzytkowego
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Podpis osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera

Signed by /

Signed by /
Podpisano przez:

Podpisano przez:

Grzegorz Pietrucha Tomasz Czerwonka

Date / Data: 2026~ Date / Data: 2026-
10-05 14:22 10-05 14:22

Przedstawione materiaty graficzne, wizualizacje, rzuty i szkice majg charakter poglgdowy. W zakresie zrealizowanego zadania inwestycyjnego |,
obejmujgcego budynki nr 1 i 2, stan faktyczny moze rézni¢ sie od przedstawionego na materiatach graficznych i wizualizacjach w zakresie zmian
wprowadzonych w ftoku realizacji zgodnie z dokumentacjqg projektfowq i wykonawczg.

W zakresie pozostatych, niezrealizowanych czesci przedsiewziecia deweloperskiego przedstawione materiaty majg charakter koncepcyjny i mogq ulec
zmianie na dalszych etapach realizacji przedsiewziecia.

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Rzut kondygnaciji piwnic z zaznaczonym pomieszczeniem przynaleznym/ miejscem postojowym — jesli dotyczy.

3. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycjii jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacii

inwestyciji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcii
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

laktualizacja z dnia 03.03.2026 r. dotyczy zmiany daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie z 31.03.2026 r. na 30.04.2026 r.
I'aktualizacja z dnia 30.04.2026 r. dotyczy zmiany daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie z 30.04.2026 r. na 31.05.2026 .
Il aktualizacja z dnia 04.05.2026 r. dotyczy zmiany daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie z 31.05.2026 r. na 30.06.2026 r.

Vv aktualizacja z dnia 21.09.2026 r. dotyczy wprowadzenia daty uprawomocnienia sie decyzji pozwolenia na uzytkowanie zgodnie z
wydang decyzjg nr 74/2026 z dnia 18.09.2026 r. oraz aktualizacjq zapiséw poszczegdlnych rubryk:

a zmiana opisu nazwy inwestycji (rozréznienie przedsiewziecia deweloperskiego i zadania inwestycyjnego)

b wprowadzona aktualizacja dotyczy wprowadzenia dodatkowego wiersza w dziale [lll: INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU pt. ,,Inne istotne informacje”, gdzie zawarto informacje nt. budowy ul. Nowobattyckiej

¢ aktualizacja opisu dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU: Informacije
dotyczgce obiektédw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki zycia — uszczegdtowienie informacii
nt. terendw od strony zachodniej

d aktualizacja wskazania obowigzujgcego Planu ogdlinego gminy (poprzedni dokument: uchwata nr V/62/24 z dnia 25 wrzeénia 2024 r.)

e aktualizacja i uszczegdtowienie zapisow dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU: Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym - ,,Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu”

fuszczegdtowienie zapisdw dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU: Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym - ,,Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej”

9 aktualizacja zapiséw dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU: Informacje
dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci zawarte w: ,Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu”

h aktualizacja zapisdw dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU: Informacje
dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowe] nieruchomosci zawarte w: ,Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach”

idoprecyzowanie zapisdw (zmiana normy — poprzedni zapis powotywat sie na PN-ISO 9836:2015-12)

i optymalizacja freci zapisdw dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU: ,,Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy”

k uszczegdtowienie zapiséw dziatu lll: INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU: ,,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okredlenie zasad
waloryzacji”

'optymalizacja tresci dziatu lll: WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY {...) ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

m yszczegdtowienie zapisdbw dotyczgceych balkondw oraz monitoringu w CZESCI INDYWIDUALNEJ poéwieconej ,Standardowi prac
wykonczeniowych w czesci wspdinej budynku i terenie wokdt niego, stanowigcym czesé wspdlng nieruchomosci”

: ~ EKOBUD



		2026-10-05T14:22:39+0200


		2026-10-05T14:22:58+0200




