~ EKOBUD

Inwestycja: osiedle Modrzewina Pétnoc
Zadanie inwestycyjne |

Stan na dzien sporzqgdzenia prospektu informacyjnego: 29.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO

D |
G LEKOBUD" SP.Z O. O.
Nr KRS0000037360
e Siedziba gtéwna: ul. Przemystowa 8, 14-100 Ostréda
res

Biuro sprzedazy: ul. Przemystowa 8, Ostréda
ul. T. Szewczenki 7, Olsztyn
ul. Bema 5a, Elblgg

Numer NIP REGON

(NIP)
741-000-36-68

(REGON)
510210493

Numer telefonu

(89) 646-22-71

Adres poczty elekironicznej

sekretariat@ekobud.ostroda.pl

Numer faksu

Adres strony infernetowej dewelopera

www.ekobud.ostroda.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZIONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleizy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukohczone

Adres Olsztynek, ul. Jasminowa 3,5,7
Data rozpoczecia 19/08/2021
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 14/05/2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Elblag, Al. Grunwaldzka 297, 299
Data rozpoczecia 14/02/2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 12/07/2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Olsztyn, ul. Poprzeczna 30

Data rozpoczecia

06/05/2022




Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

06/10/2025

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie | NIE
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!!

ul. Iwaszkiewicza, gmina: Miasto Elblgg
Dziatki ewidencyjne nr: 163/17, 163/14, 52/22
Obreb: 26

Numer ksiegi wieczystej

EL1E/00112019/7 (prawo: wiasnosé; powierzchnia dziatki: nr 163/17 — 23529 ha,
nr 163/14 - 0,6766 ha)
EL1E/00087846/8 (prawo: wiasnosé; powierzchnia dziatki: nr 52/22 - 0,2905 ha)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w

sqgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zyciad)

Na dzien sporzgdzenia prospektu w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 163/17
nie znajduje sie istniejgca zabudowa mieszkaniowa. Jednoczesnie teren
inwestycji oraz tereny sqgsiednie stanowig obszar rozwojowy objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewidujgcym dalszg realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej, ustugowej oraz infrastruktury drogowej. Na bezpoérednio
sgsiadujgcej od strony potudniowej dziatce nr 163/16 planowana jest budowa
pawilonu handlowo-ustugowego. Od strony pdtnocno-wschodniej potozone sq
dziatki, na ktérych prowadzona jest inna inwestycja deweloperska obejmujaca
zabudowe jednorodzinng szeregowq. Od strony potudniowej znajdujg sie
dziatki ustugowe, za§ od zachodniej potozone sq tereny przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng. Caty obszar znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd (obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z uchwaty sejmiku m.in. zawierajgce zakazy i wyjgtki
dotyczgce m.in. przedsiewzie¢ moggcych oddziatywaé na $Srodowisko,
zadrzewien, robdt ziemnych i zabudowy przy wodach). Parametry i sposéb
zagospodarowania terendéw sgsiednich mogq ulega¢ zmianom zgodnie z
obowigzujgcymi procedurami planistycznymi i decyzjami wtasciwych organéw
administracji publiczne;.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy brak  planu  ogdlnego - Uchwata nr
XXXVI1/1005/2024 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia
14 marca 2024r. w sprawie przystgpienia do
sporzqgdzania planu ogdlnego Gminy Miasta

Elblag.

Uchwata nr XI1/302/2025 Rady Miejskiej w Elblggu
z dnia 23 grudnia 2025 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Potnocna Modrzewina w Elblggu.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

2




Miejscowy plan
odbudowy

brak

Inne4

Uchwata Nr XIIl/230/19 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r.
w  sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblgskiej - Zachdd.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki znajdujg sie na terenie oznaczonym w
planie jako: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonej symbolem 3MW
(funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; przeznaczenie uzupelniajgce:
teren ustug).

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

1.6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

minimalna - 0,5

maksymalna - 1,6

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ | 22,5 m - od 4 do 6 kondygnaciji
zabudowy
Minimalny udziat | 20%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Obowigzujq przepisy odrebne dotyczgce Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej —
Zachdéd  (Uchwata  Nro XIII/230/19  Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30
grudnia 2019r.)

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

brak / nie ustalono

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji fowarzyszgce;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzgt i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracii lub obszardéw cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

brak / nie ustalono

Wymagania dotyczqgce
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

brak / nie ustalono

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacii

Obstuga komunikacji terenu z ul. Aleja Jana
Pawta Il, oznaczonej symbolem KDG, z ulicy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz
drogami wewnetrznymi wynikajgcymi z podziatu
terenu.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zoopatrzenie w wode 1z sieci miejskiej;
odprowadzenie wéd opadowych do miejskigj

sieci kanalizacji deszczowej; odprowadzenie
Sciekdbw  sanitarnych  do  miejskiej  sieci
kanalizacyjnej; zasilanie w energie (wedtug
odrebnych  przepiséw - budowa  sieci

elektroenergetycznej - wykonana)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba migjsc
do parkowania

Dziatki sgsiadujgce (355, 163/13, 163/14, 52/20,
52/2, 52/1, 163/3, 163/19, 163/20, 356/1) znajdujg
sie na terenie oznaczonym w planie jako:

TMNW-U - strefa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
maksymalna  wysokos¢  zabudowy - 2
kondygnacje nadziemne - 10,5 m; zasada
redlizacji jednego budynku mieszkalnego w
ramach jednej dziatki budowlanej; nadziemna
infensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej] -
minimalnej 0,15; maksymalnej — 0,6; nadziemna
infensywno$¢ zabudowy ustugowej - minimalna —
0,2; maksymalna - 1,2; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej — 50%, dla zabudowy ustugowej —
20%; minimalna liczba miejsc do parkowania: 2
miejsca na 1 budynek mieszkalny; na terenie
ustug: 1 miejsce na 100m?2 powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ust.

TIMW, 2MW, 3MW, 4MW -
mieszkaniowej wielorodzinnej
uzupetniajgce: feren ustug; nadziemna
infensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,5,
maksymalna - 1,6; maksymalna wysokos$¢
zabudowy - 22,5 m dla zabudowy mieszkaniowej
i 15 m dla zabudowy ustugowej; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20% dla
TMW, 2MW,3MW oraz 25% dla 4 MW; minimalna
liczba miejsc do parkowania — 1,2 miejsca na 1
mieszkanie, 1 miejsce na 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug jednak nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal ustugowy.

teren zabudowy
przeznaczenie

TMN, 2MN, 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; nadziemna intensywnos$¢
zabudowy: dla zabudowy wolnostojgce] -
minimalna - 0,15; maksymalna - 0,6; dla
zabudowy Dblizniaczej - minimalna - 0,15;

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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maksymalna - 0,8; dla zabudowy szeregowej —
minimalna - 0,15; maksymalna - 1,0; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne
- 10,5 m; minimalny udziat procentowy
powierzchni  biologicznie czynnej: 50% dla
zabudowy wolnostojgcej, 40% dla zabudowy
blizniaczej, 20% dla zabudowy szeregowe;j;
minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca
na 1 budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny.

KDG - teren drogi gtdwnej; KDL - teren drogi
lokalnej - zakaz realizacji obiektéw budowlanych
z wyjgtkiem obiektdéw zwigzanych z utrzymaniem i
obstugg ruchu drogowego oraz sieci i urzgdzeh
infrastruktury technicznej; maksymalna wysoko$é
zabudowy - 10 m; nadziemna intensywnos¢
zabudowy - minimalna - nie wustala sie;
maksymalna 0,02; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 5%.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacii

Nie dotyczy




warunki i szczegdtowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczgce miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsiewzieciem .
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach Brak

inwestycyjnymél, zawarte w:

zabudowy i
zagospodarowania ferenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjg wydanqg przez Prezydenta
Miasta Elblgg na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej dziatki 163/17 obreb 26 Elblgg w
latach 2020-2026 wydano 2 decyzje
Srodowiskowe:

1. Budowa sieci kan. sanitarnej grawitacyjnej
oraz sieci kan.deszczowej w ul. Jana Pawta |l
dla redlizacji zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej Osiedla Modrzewina Potnoc il
- decyzia z dnia 20.06.2024r. nr DGMIOS-
RNWiOS$.6620.3.2024.A7

2. Budowa parkingbw naziemnych i garazu
podziemnego dla poftrzeb budynku
wielorodzinnego i budynku ustugowego na
osiedlu Modrzewina Il, na dziatkach nr 163/15 i
52/20 obr.Elblgg - z dnia 10.03.2025 r. nr
DKS.6220.9.2024.AP.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak opracowania

miejscowych planach
odbudowy

brak opracowania

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresi

e rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

Igodnie z informacjg przekaozang  przez
Prezydenta  Miasta Elblgg pismem  DUA-
P.6724.16.2025.AD z dnia 09.09.2025 r. w promieniu
1 km od nieruchomosci 1j. dziatki nr ew163/17
(obr.26) zostaty wydane nastepujgce decyzje o

warunkach zabudowy, dotyczgce inwestycji

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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wskazanych w zatgczniku do ustawy z dnia 20
maja 2021r:

1. Droga tymczasowa z ptyt, stanowigca
potqczenie drogowe pomiedzy Al Jana
Pawta Il od ul. Fromborskie;j;

2. Droga docelowa w ciggu Al. Jana Pawta ll, na
odcinku dotychczas wykonanej drogi z ptyt
drogowych

w ramach Wieloletniej Prognozy Finansowej na
lata 2025-2036 inwestycja pn."rozbudowa Al.
Jana Pawta Il wraz z potgczeniem tej ulicy z ul.
Fromborskg”.

Na dzieh 20.05.202ér. nie zostaty wydane inne
decyzje niz wskazane powyzej, zgodnie z decyzjg
DKS.604.35.2026.AZ

decyzja o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycjiw
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycjiw
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycjiw
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naffowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak -

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

— nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja 161/2023 z dnia 22.09.2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg

Decyzja 203/2023 z dnia 16.11.2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg
(zmiana decyzji nr 161/2023 w zakresie: zmiana zagospodarowania terenu oraz
zZmiane sposobu uzytkowania czesci kondygnacji piwnic)

Decyzja 263/2024 z dnia 18.03.2025r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg
(zmiana decyzji nr 161/2023 w zakresie: zmiana zagospodarowania terenu i
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego - liczba mieszkan 63 (bud.nr
2))

Decyzja 237/2025 z dnia 08.01.2026r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg
(zmiana decyzji nr 161/2023 w zakresie: budowa pawilonu ustugowego wraz ze
zmiang zagospodarowania i urzqdzeniem terenu)

Decyzja 30/2026 z dnia 09.04.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg
(zmiana decyzji nr 161/2023 w zakresie: zmiana ilosci kondygnacji w budynku
nr 2 oraz zmiane zagospodarowania terenu)

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art.29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.
poz. 682, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakohczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie budowy: 06.10.2023 r.
Zakohczenie budowy/ Pozwolenie na uzytkowanie: 30.06.2027 r.

Termin zakohczenia realizacji przedsiewziecia deweloperskiego oraz termin
przeniesienia prawa wtasnosci mogg ulec odpowiedniemu przedtuzeniu
wytgcznie w przypadku wystgpienia okolicznosci niezaleznych od
Dewelopera, ktérych mimo zachowania nalezytej starannosci nie mozna byto
przewidzie¢ ani im zapobiec, w szczegdlnosci:

e dziatania sity wyzszej,
e  klesk zywiotowych,

e nadzwyczajnych warunkdw atmosferycznych uniemozliwiajgcych
prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z technologiq wykonania,

e dziatan organdw administracji publicznej skutkujgcych wstrzymaniem
lub przedtuzeniem procedur administracyjnych pomimo dochowania
nalezyte] starannosci przez Dewelopera,

e przerw w dostawach medidw lub materiatéw budowlanych o
charakterze powszechnym i niezaleznym od Dewelopera.




Przedtuzenie terminu readlizacji moze nastgpi¢ wytgcznie o okres
odpowiadajgcy czasowi frwania przeszkody oraz jej bezposrednich skutkdw.

Deweloper zobowigzuje sie poinformowaé Nabywce o wystgpieniu
okolicznosci uzasadniajgcych zmiane terminu realizacji inwestycji oraz okres
jego przedtuzenia.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw Przedsiewziecie deweloperskie podzielone
zostato na lll etapy sktadajgce sie z 5 budynkdéw
wielorodzinnych, 5 kondygnacyjnych (w tym

4 kondygnacje naziemne oraz 1 podziemna) /

Budynek nr 1 - zadanie inwestycyjne |

Budynek nr 2 — zadanie inwestycyjne |l

Budynek nr 3, nr 4, nr 5 — zadanie inwestycyjne lll

Rozmieszczenie budynkdw
na nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

odlegto$¢ budynku nr 1 od nr 2 — 14 metréw

odlegto$¢ budynku nr 1 od nr 3 - 25 metrow

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie wykonany po
zakonhczeniu robdt budowlanych zgodnie z normq PN-ISO 9836:2022-07
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikdw
powierzchniowych i kubaturowych™.

W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy projektowang powierzchniq
uzytkowq lokalu wskazang w umowie a powierzchnig ustalong po wykonaniu
obmiaru powykonawczego:

-cena lokalu ulegnie odpowiedniemu przeliczeniu wedtug ceny za 1 m?
powierzchni uzytkowej okreslonej w umowie,

-w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Nabywca zobowigzany
bedzie do doptaty réznicy wynikajacej z rzeczywistej powierzchni lokalu,

-w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Deweloper zwrdci Nabywcy
kwote odpowiadajgcg réznicy powierzchni.

Rozliczenie rdinicy ceny nastgpi najpdiniej przed zawarciem umowy
przenoszgcej wtasnos$¢ lokalu. Jezeli rdéznica powierzchni uzytkowej lokalu
przekroczy 2% powierzchni okre$lonej w umowie deweloperskiej, Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia
poinformowania o ostatecznej powierzchni lokalu.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkdw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

zaktadany udziat na dzieh  sporzgdzenia
prospektu: srodki wtasne 70%, wptaty nabywcoéw
na OMRP 30%; bez kredytu; Deweloper zastrzega
mozliwos¢ zmiany proporcji zrédet finansowania
przedsiewziecia przy zachowaniu  Srodkdw
ochrony nabywcdéw wymaganych ustawg.

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug
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ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy
gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Deweloper dysponuje srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia przed
wyptatqg srodkdéw pienieznych. Koszt kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

mBank

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacii

W przypadku zmiany obowigzujgcej stawki podatku od towardw i ustug (VAT)
dotyczqgcej sprzedazy lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego, komorki
lokatorskiej lub udziatu w nieruchomosci wspdinej, cena brutto ulegnie
odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W przypadku wzrostu stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia ofrzymania informacji o
zmianie ceny wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadkach oraz
na zasadach okreslonych w art. 43-46 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z pdzn. zm.), w szczegdlnosci, gdy:

e umowa deweloperska lub prospekt informacyjny zawierajqg braki lub

informacje niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym,

e deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z wymaganymi

zatgcznikami,

e  deweloper nie przeniesie prawa witasnosci w terminie okreslonym w umowie,

e wystgpi wada istotna lokalu mieszkalnego,

e deweloper nie spetni obowigzkéw wynikajgcych z ustawy deweloperskie;.
Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadkach okreslonych ustawq, w szczegdlnosci w razie braku terminowej zaptaty
przez nabywce pomimo uprzedniego wezwania lub niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu albo zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosce.

Szczegdtowe zasady oraz terminy wykonania prawa odstgpienia okreslajq przepisy
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzelb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym- o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnibst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przed okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spbdtke celowq - sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spbtki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokaly;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
zgodq banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec mBank,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dniaich
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wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawqg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dniroboczych od dnia spetnienia

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- mBank korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: ,mBank S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2023
r. poz. 2488). Oddziat instytucii kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

wg indywidualnej wyceny zi

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zgodhnie z kartq lokalu m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

wg indywidualnej wyceny zt/m?2

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji: 5, w tym:
- 4 kondygnacje naziemne mieszkalne

- 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana z elementami zelbetowymi:

- fundamenty - ptyta zelbetowa

- §ciany zewnetrzne piwnic - monolityczne zelbetowe o
grubosci 24 cm

- Sciany pozostatych kondygnacji murowane z bloczkdw
silikatowych

- stropy - w systemie FILIGRAN gr 20cm

- stropodach

- schody - prefabrykowane

- S§cianki dziatowe — murowane z cegty wapienno-piaskowej
12cm (tazienki) i 8 cm (pozostate pomieszczenia wewnatrz
lokali mieszkalnych)

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspoélnej budynku i
terenie wokél niego, stanowigcym czesé  wspding
nieruchomosci:
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klatki schodowe, korytarze: w petni wykohczone (tynki,
malowanie, posadzki — ptytki / gres, balustrady, stolarka,
domofon, oswietlenie klatki);

balkony: wykonywane bedqg jako konstrukcje przygotowane
do indywidualnego wykonhczenia przez Nabywce (balkon nie
obejmuje warstwy wykonhczeniowe] posadzki ani izolacji
przeciwwodnej wykonywanej pod indywidualne wykonczenie
posadzki balkonowej przez Nabywce. Wykonanie warstw
wykonczeniowych przez Nabywce powinno odbywacd sie
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i nie moze naruszac
konstrukcii ani szczelnosci elementdw budynku), balustrada;
piwnice: systemowe drzwi do komodrek lokatorskich, posadzki
betonowe;

teren zewnetrzny: trawniki, chodniki, drogi i parkingi wytozone
kostkg betonowq, oswietlenie zewnetrzne, przewidziano
elementy kontroli dostepu i monitoringu czesci wspdinych,
ktérych ostateczny zakres moze ulec zmianie na etapie
realizacji inwestycjii opracowania dokumentacji wykonawczej,
bez gwarancji objecia monitoringiem wszystkich czesci
nieruchomosci wspdlne;j.

Liczba lokaliw | Budynek nr 1 - 71 lokali
budynku

Liczba migjsc
garazowych i
postojowych

Na terenie inwestycji przewidziano:

- 15 garazy indywidualnych w podziemiu

budynku nr 1,
- 71 ogdinodostepnych miejsc postojowych
naziemnych.
Dostepne instalacja wodna, instalacja kanalizacyjna,
media w instalacja elekiryczna, ogrzewanie miejskie,
budynku instalacja deszczowa odprowadzajgca wody
opadowe, TV naziemna, cyfrowa DVBT,
Internet
Dostep do tak (poprzez nieruchomos$¢ stanowigcg
drogi dziatke numer 52/21, objetej ksiegg wieczystg
publicznej numer ELTE/00087846/8 (obecnie), co do

ktorej Nabywcy przystugiwat bedzie
odpowiedni udziat w prawie wtasnosci

Zgodnie z ustawq z dnia 11 stycznia 2018r. o elekiromobilnosci
i paliwach alternatywnych, inwestycja ma zapewniong
odpowiednia moc przylgczeniowg zgodnie z przepisami
obowiqgzujgcymi na dzien zatwierdzenia projektu
budowlanego.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

parter / 1/ 11 / lll pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: zgodhnie z kartg lokalu m?2

Uktad pomieszczen: zgodnie z kartq lokalu

Lakres i standard prac wykonczeniowych (standard

deweloperski):
- podtoza pod posadzki

- Sciany /sufity — tynki gipsowe maszynowe
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- parapety wewnetrzne — konglomerat
- stolarka PCV, drzwi wejsciowe do lokali antywtamaniowe
klasy B z zamkami klasy C
- instalacja elekiryczna z gniazdkami i wigcznikami bez
opraw
- instalacja teletechniczna (domofon, RTV+SAT, swiattowdd)
- instalacja c. o. kompletna (z grzejnikami z zaworami
termostatycznymi, w tazienkach grzejniki drabinkowe)
- instalacja wodno-kanalizacyjna w tazienkach:
e instalacja wody uzytkowej — bez rozprowadzeh
e instalacja kanalizacji sanitarnej — bez rozprowadzen
- instalacja wodno-kanalizacyjna w kuchniach:
o przytgcze wody do zlewozmywaka;
. podejscie kanalizacyjne zakohczone odejsciem z
pionu - bez rozprowadzen

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

inwestycja w frakcie realizacji / przewidywany termin
uzyskania: 31.08.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Uzupetni¢, jesli klient nabywa garaz indywidualny — garaz
indywidualny o numerze ... o powierzchni ... m2potozony na 1
kondygnaciji budynku nr 1 (poziom piwnic)

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci .z
wtasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa 31.12.2027 r.

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera

Signed by / Signed by /
Podpisano przez:

Grzegorz Pietrucha

Date / Data: 2026~
08-21 09:23 08-21 09:21

Przedstawione w prospekcie

informacyjnym oraz zatqgcznikach materiaty graficzne, wizualizacje, rzuty,

szkice, koncepcje

zagospodarowania terenu, uktady zieleni, elementy matej architektury oraz wyposazenia czesci wspdlnych majg charakter poglgdowy
i mogqg ulec zmianom na etapie realizacji inwestycji, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa,
projektem budowlanym oraz funkcjonalnoiciq przedsiewziecia deweloperskiego.

Zmiany wynikajgce z rozwigzan projektowych, technologicznych, wykonawczych lub wymagan organdw administracji publicznej nie
stanowig zmiany istotnej przedsiewziecia deweloperskiego, o ile nie prowadzg do pogorszenia funkcjonalnoici lokalu lub czesci

wspdinych.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego / rzut kondygnaciji hali garazowej - jesli dotyczy.

2. Harmonogram prac budowlanych.

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
4. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestyciji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Podpisano przez:
Tomasz Czerwonka

Date / Data: 2026-



HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
BUDOWA: BUDYNEK nr 1 MIESZKALNY WIELORODZINNY Elblag, Modrzewina

Lp

ETAPY

Budynek wielorodzinny

Elementy robét

zaawansowanie wykonania
[%]

ZAAWANSOWANIE
PRZEDSIEWZIECIA
[%]

TERMIN
WYKONANIA

ETAP |

zakup nieruchomosci, projekty budowlane i

wykonawcze

wykop

fundamenty

$ciany -1, 1 kondygnacja (piwnica, parter)

stropy -1, 1 kondygnacja (piwnica, parter)

25%

30.06.2024

ETAP Il

Sciany 2, 3, 4 kondygnacja

stropy 2, 3, 4 kondygnacja

$cianki dziatowe 50%

Sciany attyk, kominy

kominy

dach - izolacja cieplna

dach - pokrycie papg podktadowg

25%

31.01.2025

ETAP Il

Scianki dziatowe 50%

instalacja elektryczna wew 50%

dach - pokrycie papg nawierzch.

elewacja 75%

stolarka okienna PCV 100%

15%

31.12.2025

ETAP IV

tynki 100%

instalacja sanitarna wewn. 50%

balustrady zewnetrzne 25%

podtoza pod posadzki 100%

elewacja 25%

10%

30.09.2026

ETAP V

dzwigi osobowe 75%

stolarka drzwiowa 50%

balustrady wew 50%

balustrady zew 75%

instalacja elektr. zewn. 25%

instalacje sanitarne zewn. 50%

wykonczenie klatek schodowych 25%

wykonczenie mieszkan 25%

drogi, parkingi, chodniki 50%

15%

31.03.2027

ETAP VI

instalacja elektryczna zew 75%

instalacja sanitarna zew 50%

dzwigi osobowe 25%

stolarka drzwiowa 50%

balustrady wew 50%

inst.sanitarna wewn.50%

inst. elektr. wewn. 50%

wykonczenie klatek schodowych 75%

wykonczenie mieszkan 75%

drogi, parkingi, chodniki 50%

trawniki, nasadzenia 100%

murki oporowe 100%

POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

10%

30.06.2027

100%
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